VEDTAGTER
for andelsboligforeningen Egeparken Ii



Navn og hjemsted

Formdl

Meadiemmer

Indakud

(1.1}
(1.2)

(2.1)

(3.1)

(3.2)

(3.3

(3.4)

(3.5)

(3.6)

{4.1)

(4.2)

§1
Foreningens navn er Andelsboligfareningen Egepai'ken 1.
Foreningens hjemsted er i Rudersdal kommune.

§2

Foreningens format er at erhverve, optare, eje og administrere ajendommen
matr.nr. 6-ch, Naerum, Nasrum by,
beliggende Egehegnet 157 — 225, 2850 Naarum,

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendeise optages enhver, der ar
fyidt 18 &r og som beboer eller samtidig med optagelsen fiytter ind i en bolig i
foreningens ejendom, og som erlmgger det tit enhver tid fastsatie indskud med
eventuelt tillaag,

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller en juridisk person, som har kebt andelen pA tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andeishaver skal betale boligafgift og andre be-
lak, der opkraaves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videre-
solgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje bofigenverhvervsandelen, har hver-
ken stemmeret eller mulighad for at stille forslag pa andeisboligforeningens ge-
neralforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen sazlge andelen til
en person, som opfylder kravene | § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er sclgt in-
den 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andeisholigtoreningen saiget, og
bestammer, hvem der skal overtage andei og bolig og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i §15.

Ved beboelse forstas, at andeishaveren benytter boligen til helarsbeboelse for
sig og sin husstand,

Ved fiytte ind | forstas, at andelshaveren tager boligen | brug som helarsbeboel-
se for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytta mers end een bolig i foreningen og er forplig-
tet til at bebo boligen, medmindre andsishaveren er midisrtidigt fravasrende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferie-
ophold, miiitaartieneste, midlertidig forfiyttelse eller lignende.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bastyrelsen soge den overdraget til en
person, der optages som andelshaver i overensstemmeise med stk. 1, med-
mindre boligen skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzer eller der er
taie om det sidste udlejads lejemal,

§54
Indskud udger et beleb, svarende til:

Kr. 118.100 for boligtype A,
Kr. 127.200 for boligtype B.
Kr. 136.300 for boligtype C.
Kr. 168.600 for boligtype D.
Kr. 181.800 for boligtype E.

Indskuddet skaf indbetales kontant,



Heaftelse

Andel

Boligaftale

Bollgafgift

(5.1

(5.2)

(5.3)

(6.1)

{6.2)

(6.3)

(6.4)

(7.1)

{7.2)

(8.1)

(8.2)

A}

§5

Andelshaveme hasfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende
foreningen, jfr. dog stk. 2.

for de I&n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til loviig vedtagelse pa generatforsamling,
0g som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens
ejendom, heefter andelshaveme uanset stk. 1 personligt og pro rata efter daras
andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratrasdende andelshaver sller andelshaverens be hasfter for forpligtelsen ef-

ter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelen kan kun overdrages eller pA anden made overfaras til andre i oversns-
stemmelse med regleme i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de ssndringer, der
foiger af regleme | andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan beidnas i overensstemmeise med regleme i andelsboligforenings-
loven. Der kan ikke gives transport i et eventueit tilgodehavende efter en over-
drageise, som endnu ikke er aftalt. Der kan hefler ikke anvises eller meddeles
fuldmagt for nogen anden end andelshaveren ti at modtage og kvittere for af-
regning af et sadant tilgodehavends, Fareningen kan kraove, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erkieeringar til brug for tinglysning af pantebreve el-
ler retsforteigning | henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom: for-
eningen kan krasve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbed-
ringer m.y..

For andelen udstedes andeisbevis, der lyder pA navn. Bortkommer andelsbevi-
set, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for st

bortkommet andelsbevis.

§7

Foreningen kan efter generalforsamiingens bestemmeise med hver andelshaver
opreite en boligaftale, der indeholder bastammalser om boligens brug m.v. Indtil
generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftaie sadvanlig leje-
kantrakt med de aandringer, der faiger af disse vedizgter og generaiforsamiin-
gens baslutninger.

En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.
§8

Boligafgiftens starrelse fastsasttes til enhver tid bindende for alle andelshavere
af generalforsamlingen,

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fast-
saettes efter folgende principper:

Den del af boligafgiften, der modsvarar udgifter til renter og afdrag pa lan, tl
sjendomsskatter og afgifter i forbindeise hermed bortgst fra renovation, til atgif-
ter for el, vand og vandafledning, tit varme, til forsikringer og til vadligeholdelse



Vedligehaldelse

Forandringer

B)

8.3)

(9.1)

(9.2)

(9.3)

(9.4)

{9.5)

0g fomyelse fordeles i sammae forhold som andelshavernes andet i foreningens
formue, jfr. § 8.

Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store belab pr. bolig.

Ved for sen betaling af boligafgift kan opkrasves gebyr svarende til det pakravs-
gebyr, der itelge lejeloven kan opkrasves ved for sen betaling af leje.

§9

En andeishaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdeise inde i boligen, bort-
set fra vedligeholdeise af centraivarmeanlaag og folles forsynings- og aflobs-
ledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdore samt vinduer og ud-
vendige dere, En andelshavers vedligeholdelsespligt omiatter ogsa eventuelle
nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tibehar tii boligen, sasom f.eks.
udskiftning af gulve og kekkenborde. En andeishavers vediigeholdelsespligt om-
tatter ogsa forringeise, som skyldes slid og alide.

En andeishaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede
haveareal. Generalforsamiingen kan fastszette nssrmers regter for vedligehot-
delsen af havearealet og for faelles eiler egne hegn.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendiga eller udvendi-

ge vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsam lingsvedtagelse er palagt
andeishaverna.

Andelsboligforeningen er forpfigtet til at foretage al anden vedligeholdeise, her-

under af bygninger, skure og carporte samt fzelles anlaeg. Vedligeholdeigen skal
udferes | overensstemmelse med vediigeholdelsespianen.

Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligehoideisespligt, kan bestyrel-
sen krave nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en n@mere fastsat
frist. Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlab, kan

andelshaveren ekskiuderes af foreningan og brugsretten bringes til ophar med 3
maneders varsel, jfr. § 21,

§10

(10.1) En andelshaver er berettiget il at foretage forandringer inde i boligen. For-

andring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den brin-
ges til udforelse. Bestyrelsen kan gore Indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske
inden tre uger efter anmeldelsen, og iveerksaottelse af forandringen skal da ud-

skydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at
indsigelsen var uberettiget,

(10.2} Safremt forandringeme anskes udfart af hensyn til &ldre/handicappeds kan be-

(10.3)

(10.4)

styreisen ikke blankt naegte godkendelse, men alene stille krav tit arbejdets ud-
farelse Jf. stk. 3 og stk. 4 og alene nzgte godkendelse, safremt forandringerne
medfarer vaasentlige gener for de avrige beboere i foreningen.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre al-
ler af redskabssiure og carporte efter til at opsaette eller sandre hegn, med min- -
dre bestyrelsen inden arbejdets iveerksaottelse har godkendt forandringen. Be-
styrelsen kan nazgte at godkende en anmodning om omforandring, safremt be-
styraisen skenner, at forandringen vil vaore uhensigtsmaessig eller skannes at
ville stride mod andre andeishaverss intergsser.

Alle forandringer skal udferes handvasrksmaessigt forsvarligt i overerisstemmel-



Fremiaje

Husorden

Overdrageise

se med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentiige forskrifter.

(10.5) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeidte eller godkendte farandringers forsvar-
lighed og loviighed. | tifaside, hvor byggetiliadelse krmves efter byggelovgivnin-
gen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladeisen desuden fore-
vises for bestyreisen, inden arbejdet ivaerksasttes.

§Nn

(11.1) En andelshaver ma hverken heit eller delvis overlade brugen af befigen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berattiget dertil efter
stk. 2 og stk. 3. .

(11.2) En andelshaver er, ndr han har beboet boligen i normalt mindst et halvt ar, be-
rettigat til at fremlsje eller lana sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun
kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt ravasrende pa grund af sygdom,
institutionsanbringeise, forretningsrejse, studieophold, ferieophoid, militzrjene-
ste, midiertidig forflyttelse eller lignende for en begreenset periode pa normalt
hajst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades ofter fraflytning ellar dadstald,
uanset om der matte veere seerlige grunde sdsom svigtanda salg. Hvis en an-
deishaver har haft sin bofig fremiejet, skal andelshaveren bebo boligen mini-
mum 1 &r, fer ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkeride fremleje-
tageren og batingelserne for fremlejemaiel.

(11.3) Fremleje sller |an af enkelte venrelser kan tillades af bestyrelsen pd de af den
fastsatte betingelse. :

§12

(12.1) Generalfersamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsaatte
regler for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun sndres siledes, at bestiende
rettigheder bibeholdes indtit dyrets ded. '

§13

(13.1) Onsker en andelshaver at fratiytte sin bolig, ar han berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i § 13.2 tit en anden, der bebor eiler samtidig med overdra-
gelsen flytter ind | boligen. Bestyreisen skal godkende den nye andeishaver,
men nagies godkendeise, skal en sikriftlig begrundelse gives senest 3 uger ef-
ter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddeleise am, hvern der indstilies.

{13.2) Fortrinsret tit at overtage andel og bolig skal gives | nedenstdende razkkefoige:

A)  Den, der indstilles af andelshaveren, s&fremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller tit bem, berneberm, seskends, foraldra aller bedste-
forzeidre eller til en person, der har haft fmlles husstand med andeishaveren |
mindst det seneste ar for overdragelsen.

B)  Andre andelshavers, der er indtegnet pa en venteliste hos hestyrelsen, saledes
at den, der farst er inctegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Fortrinsretten | henhold til farste punktum er dog bstinget af, at den fortrinsbe-
reftigede andelshavers balig frigares, saledes at den titbydes ferst til de indteg-
nede pé ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i denne paragrafs stk.
2 litra B og C, og derefter til den person, der indstilles af den adeishaver, der
fiytter ud af andelsboligforaningen Ji., denne paragrafs stk. 2 litra D.



C)

0)

Andre personer, der er indlegnet p& en venteliste hos bestyrelsen. Den, der
ferst er indtagnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegneda. Bestyrel-
sen kan fastsastte naarmere regler for administration af ventelisten, herunder
bi.a. fastszette gebyr for indtegning, fastsastta, hvor mange tilbud de indtegnade
skal have faet, far de kan slettes, og fastszsite, at de indtegnede én gang artigt
skal bekraefte deres enske om at 514 pa ventelisien, idet de ellers slettes.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver,

(13.3) Forsningens ventafister skaf fremlasgges til eftersyn for andeishaverne pa hvert

ars ordinare generalforsamling.

(13.4) Safremt der ikke kan findes en kaber til den maksimait loviige pris i henhold til

vedtagternes § 14, eller smiger ensker at sasige andelen under maksimal toviig
pris til personer, der ikke er naswvnt | § 13, stk. 2, litra a, skal den kober, der en-
sker at kebe tit en lavere pris, i overdragelsesafialen vasre bundet af sit titbud i
10 hverdage, séfremt nedsesttelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte
lovlige pris ekskiusiv luspre. De indtegnede pa ventelisterne efter § 13, stk. 2,
litra b og ¢ skal herefter tibydes andelen igen til den pris, som saslger har kun-
net opné til anden side med en acceptirist, der udiaber dagen far kobers ved-
staelsestrist udlober. Bestyreisen kan beslutte, at indtegnede pa ventelisten, nar
lejligheden udbydes farste gang til ventetisterne, skal meddels, om de ensker
lefligheden tiibudt igen til en lavere pris, hvis lejligheden ikke kan sasiges til den
udbudte loviige pris efter § 14,

§14

Pris (14.1) Prisen for andel og bollg skal godkendes af bestyreisen, som desuden skal

A)

B)

C).

D)

godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyreisen kan kun godkende en ri-
melig pris og hajst et belab opgjort efter nedenstaende retningsiinier:

Veerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuet
prisudvikling, som senest er godkendt at generalforsamlingen for tiden indtit
nzeste arlige generalforsamling. Andelenss pris og eventuelle prisudvikiing fast-
seettes under lagttagelse af regleme i andelsboligioreningsloven og i avrigt un-
der hensyn tii veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt starrelsen
af foraningens gsid. Generalforsamiingens prisfastsattelsa er bindende, selv-
om der loviigt kurne have vasret fastsat en hgjere pris. En andelishaver er uan-
set den af generalforsamiingen fastsatte pris berettiget til at beregne sig samme
pris for andelen i foreningens formus, som han selv loviigt har betatt, jfr. andels-
boligforeningsiovens regler herom. En eventuel reguleringskiausul i overdragel-
sesaftalen kan alene godkendss, safremt der i aftalen er indsat et maksimum
for reguleringsbelabet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af

andelsboligioreningensibestyreise, og bestyrelsen kan besiutte, at kKlausulen
skal oprettes pa en standardformular.

Vaardien af forbedringer, jfr. § 10, ansasttes til anskaffeisesprisen med fradrag af
eventuel vaardiforringelse pa grund at alder og slitage. Safremt andelshaveren
under byggeriets opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betait
saerskilt forhajet vederiag for instailationer, sdsom kekken, skabe og fiiser, op-
gares og afskrives det sarskilt betalte vederiag som ovenfor anfort.

Veerdien af forbedringer og antaeg m.v. af det til boligen horendes haveareal fast-
seottes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventusl vaerdiforringeise.

Vardien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret | boligen, fastsattos
under hensyntagen til anskaftelsespris, alder og slitage.



E)

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er ussadvanilig god eller mangelfuld be-
regnes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

{14.2) Vaerdiansaatielse og fradrag efter stk. 1 litra B - E fastsasites efter en konkret

vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelses-
kurver, der er fastlagt af Andeisboligforeningernes Fasilesrepraasentation som
vejledenda. Anskaftalsesprisen for eget arbejde ansasttes til den svendelon,
ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde vilie have
kostet. S&fremt boligen er udstyret med harde hvidevarer og faste tiipassade
teepper, der tilherer andelsboligforeningen, men skaf vedligehoides ag fornyes
af andelshaveren, kan beregnes et nedslag under hensyntagen til maskiner-
nes/taanpernes alder og torventede normale levetid,

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lesare al-

ler indgas anden retshandel, skal vederiaget sasttes til vaardien i fri handel. Er-
hverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde losarekabet

elier retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederaget o de evrige aitalte vil-
kéar.

(14.4) Fastsmttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesare sker pa grundtag af

en opgorelise udarbejdet af den fraflyitende andelshaver.

(14.5) Satremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrel-

sen om fastszettelse af pris for forbedringer, inventar og iosare eller eventueft
pristilleeg eller nedslag for vediigeholdelsesstand, fastsasttes prisen af en vold-
giftsmand, der skal vaere samrlig sagkyndig med hensyn lit de spargsmal, voldgi-
ten angéar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Faellesrepreasantation.
Voidgiftsmanden skai indkalde parterme til besigtigetse og udarbejde en vurde-
fingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsman-
dens vurdering er endelig og bindende for atle partems. Voldgiftsmanden fast-
saptter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningemne
ved voldgiften skal fordeles mellem parterne aller eventuelt palasgges én part
fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af partermne der har fAet
medhold ved voldgiften.

§15

Fremgangsmide (15.1) Mellem overdrager og erhverver opreties on skriftlig overdragelsesaftale, der

(15.2)

(18.3)

forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse
skal erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligforaningens vedtag-
ter, seneste arsrapport og budget, samt en opstilting af ovardragelsessummens
beregning med spscifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar ag jos-
ora, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vediigeholdelsesstand, Erhverver
skal endvidere inden aftalens indgdelse skrifiligt gores bekendt med andelsbo-
ligforeningstovens bestemmelse om prisfastsasitelse og om straf.

Afle vilkar for overdrageisen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemmae,
at overdragelsen skal oprettes p4 en standardformular. Foreningen kan hos
overdrager og/eller erhverver opkreeve et gebyr. Foraningen kan endviders kra-
ve, at overdrageren refunderer udgiften til forespargset til andeisbolighogen, ud-
gifter til besvarelse af forespargsel fra sjendomsmaegler m.m., samt refunderer
udgifter og betaler at rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators

ekstraarbajde ved afregning til pant- eller udiasgshavere og ved tvangssaig eller
-auktion,

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere
indgaet pa foreningens konto | pengsinstitut. Safremt overdragelsesaftale ind-
gés mers end 2 uger for overtagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverdage efter



aftalens indgéelse enten deponere kebesummen eller stille standardbankgaranti
for denne. Det deponerede/dat garanterede belsb skal frigives ti andeisbolig-
toreningen senest § hverdage for overtagelsesdagen.

(15.4)  Andelsboligforeningen afregner ~ efter fradrag af sine tigodehavender og nad-
vendige belob tii indfrielse af eventuelt garanterst I4n med henblik pa frigivelse
af garantien ~ provenuet farst tit eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udizegshavers, og demnaest til den fraflyttende andeishaver.

(15.5) Bestyrelsen er ved afregning averfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tibageholde et balob fil sikkerned for betaling af Ikke forfalden boligafgift og ef -
terbetaling af varmeudgitter og lignende. S&fremt afregning med erhiververens
samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen andvidere berettiget til at
tilbagehoide et skensmegssigt belab til daskning af eventuelle krav | anledning af
mangler konstaterst ved overtagelsen.

(15.8) Snarest muligt efter erhververens overtagelze af boligen skal denne med besty-
relsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens ved-
ligeholdelsestilstand elier ved forbedringer, inventar og laspre, der er overtaget
forbindelse med baligen. Erhververen kan kun komme med mangselindsigslser |
op il og med 8 dage fra overtageisesdagen, bortset fra indsigelser vedrarende
skjulte mangler, Foreningen skal gare erhververens og foreningens eventuelle
krav gesldende overfor saiger senest 14 dage efter overtagetsesdagen, Safremt
erhiververen forlanger prisnedsiag for sadanne mangler, kan bestyreisen, hvis
forlangendet skannes rimeligt, tilbagehoids ot tilsvarende beleb ved afregningan
til overdrageren, saledes at belobet farst udbetaies, nar det ved dom ellsr forlig
meilam parterne er fastsliet, hvem det tikommer.

(15.7) Overdragelsessummen med eventuelie fradrag som nasvnt i stk. 4-8 skal afreg-

nes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modta-
get fra erhververen. .

§16

Garant! for t4in (16.1) | tif=eide af, at foreningen i henhold til tidligere regler | vedteegterne og andels-
boligtoreningsloven har afgivet garanti for I4n til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter oy afdrag rettidigt, skal langi-
ver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s4 fald sen-
de skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist
P& mindst 4 dage. Safremt restancan berigtiges inden fristens udiab, skal langi-
ver vaare forpligtat til at lade lanet blive stiende som oprindeligt aftait. Safremt
restancen ikke berigtiges inden fristens udiab, kan bestyrelsen ekskiudera 1An-
tageren af foreningen og bringe hans brugsret tif opher i overensstemmelse
med reglame i § 2t om ekskiusion.

(16.2) Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhoid til garantien, ndr over-
dragelsessurnmen for salg af boligen er indbetatt, men dog senest 6 maneder
efter, at-skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gores
geeidende for det balob, som restgasiden efter aneaftalen skulle udgere, da un-
derretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6 foregaende ménedsydelser
og med tillaeg af rente af de nzevnte belab.

§17

Ubenytteds boliger (17.1) Har en andeishaver ikks, inden 3 maneder efter at vasra fraffyttet sin bolig, ind-
stillet en anden i sit sted, sller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne
harom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal avertage andel og bolig, og de
vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i §
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15,
§18

{18.1) I lifzeide af en andelshavers dad skal den pAgeeldendes eventuelle sagtefal-

le/registrereda partner vaere berettiget til at fortssette mediemskab og beboelss
af boligen.

(18.2) Hvis der ikke efterlades agtefaslla/registrerede partner, eller danne ikke onsker
at benytta sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennasvnta, idet der gives
fortrinsret | den naavnte raskkefeige

A} Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft faslies husatand med den afdade
mindst 3 maneder.

B}  Afdodes barn, barebarn, foraeidre, saskende eiler bedsteforssidre.

C}  Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft folles husstand med den ai-
deds i mindst 3 maneder.

D}  Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var 'anmeldt som berettiget til

ande! og bolig ved hans ded. Erhververen skal ogsd i disse tifmide godkendes
af bestyreisen.

(18.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendeise. Ved arveudlaeg tl
en at de efter forudgdende stykker berettigede personer finder §§ 14 0g 15til-
svarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og afregning,

Idet erhververen | disse tiftaeide indtraader | afdodes forpligtelser aver for for-
eningen,

(18.4) Boligen skal ovartages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. | den mé&-
ned, der indtreeder neestefter 3-méaneders dagen for dodsfaldet. Er ingen ny an-
delshaver indtradt forinden, bestemmer bestyreisen, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilikdr, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det ind-
komne beigb afregnes til boet efter reglerne i § 15. :

§19

(19.1) Ved ophaavelse af samliv mellam egtefmiler/registrersde partnere ar den af
parterns, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer ret-
tan til boligen, berettiget il at fortszotte mediemskab og beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
ovrigt, safremt den person, der i henhold hertil skaf avertage andel og bolig, har

haft faelies husstand med andeishaveren i mindst det seneste 4r far samlivsop-
havelsen,

(19.3) Ved 2gtefalies/registreret partners fortssttelse af medismskab og beboelse af
boligen skal begge agtefmliler/registrerede pannere vasre forpligntet til at lade
fortsaettende @gtefeelle/registrerede partner overtage andel gennem skifte etlar
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil elier ved overdragelse | henhold
til § 19.stk, 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsasttende aagte-
feelles/registrerede partners overtageise gennem agtefalleskifte tinder §§ 14
og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og af-
regning, idet fortsattende mgtefmlis/registrerede partner i disse fiffaelde indtra-
der i tidligere andelshavers forpligtalser over for foreningen og eventusit {Angi-
vende pengeinstitut.



Opsigelae
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Ledige boliger

Generalforsamiing

§20

{20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit mediemskab af foreningen og brugsret il bo-

ligen, men kan alene udiraede ofter regleme i §§ 13 - 19 om overfersel at ande-
len.

§21

(21.1} 1 foigends tilfzelde kan en andeishaver ekskluderes af foreningen og brugsreften
bringes tit ophar af bestyrelsen:

A)  Safremt en andeishaver trods pakrav ikke betaler eventueit resterende indskud,
boligatgift, pakravsgebyr eller andre skyldige belab af enhver art.

B)  Safremt en andelishaver trods pakrav ikke betaer skyldige renter og afdrag for
1an { pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jir. § 16 stk. 1.

C)  Séafremt en andeishaver groft forssmmer sin vediigeholdelsespligt og trods pa-

krav ikke foretager den nedvendige vediigeholdelse inden udiobet af en fastsat
frist, jfr. § 9.

D}  Safremt en andelshaver optrasder til aivorlig skade elier ulempe for foreningens
virksomhed elfer andre andelshavaere. -

E}  Salremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig
en storra pris end godkendt af bestyreisen.

F}  Séafremt en andeishaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelo-
vens bestemmelser berettiger udiejeren til at ophaeve lejemalet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyreisen, hvem der skal overtage andel og bolig,
og der forheldes som bestemt i § 17.

§22
(22.1) | tiifeelde, hvor der skai ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vasret ud-
lejet, eller hvor den tidligere andeishaver har mistet sin indstillingsret efter § 17,
§ 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skat bestyrel-

sen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter regleme i § 13.2 B og C. Sa-

fremt ingen kandidater indstilles, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
botigen.

§23
{23.1) Foreningens hajeste myndighed er generalforsamiingen.

(23.2) Den ordinaere generaiforsamiing afholdes hvert &r inden 4 maneder efter regn-
skabsérets udlab med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2)  Bastyrelsens beretning,

3)  Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten.

4)  Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget il godkendelse og besiutning om
eventusl sendring af boligafgifien.
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Flertal

5) Forslag.
6)  Valg.
7)  Eventuel,

{23.3) Ekstraordinasr generalforsamiing afholdes, n4r en generalforsamting eller flertaj
af bestyrelsens madlemmer efler 1/4 af andelshaveme sller administrator for-
fanger det med angivelse af dagsorden.

§24

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsei, der dog ved eks-
traordineer generalforsamling om nedveridigt kan forkortes tit 8 dage. indkaldel-
sen skal indeholde dagsorden for generalforsamliingen. Datoen for afhoidelse af
ordinzer generalforsamiing og om muligt ekstraordinaer generalforsamling skal
bekendtgeres ved brev aller opslag senest 4 uger for.

(24.2) Forslag, som onskes behandlet pA generalforsamiingen, skal veere formanden i
haende senest 8 dage fer generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, safremt det enten er
naavnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made se-

nest 4 dage far generalforsamiingen er gjort bekandt med, at det kommer til be-
handling. _

(24.4) Adgang tit at deltage | og tage ordet p& generaiforsamiingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes zegtefasile ofier et myndigt husstands-
madlem. De(n} adgangsberettigeda kan ledsages af en professionel elier per-
sanlig radgiver. Administrator og revisor, samt parsoner der er indbudt af besty-
relsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa gensralforsamiin-
gen,

(24.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kar kun give fuldmagt tit sin seg-
tetzslle/registrerede partner eifer et myndigt husstandsmedtem, eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i herthold tll fuid-
magt.

§25

(25.1) Generalforsamlingen traeffer besiutning ved simpeit flertal, undtagen hvor det
drejer sig om besiutninger som nasvnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af
samtlige mulige stemmer vaere repraasenteret.

(25.2) Forslag om vedtaegtsandringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, om iveerksasttelse af forbedringsarbejder elier
istandsatielsesarbejder hvig finansiering beregnet ud fra ydelsen pa saedvanligt
30-arigt kontantlan ville kraave en forhajelse af boligafgiften pa mere end 25 %,
om henlseggeise til sadanne arbejder med et belgb, der 4rigt overstiger 25 % af
den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie i4n, nedsparingsian, ren-
tetilpasningsian uden rentemaksimum efier andre 1an, hvor udviklingen i fremti-
dig ydelse er usikker og uden st maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedta-
ges pa en generalforsamiing, hvor mindst 2/3 at samtlige mulige stemmer er rs-
praasentaret og med flertal pa mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer. Er ikke mindst
2/3 af samtlige mulige stemmer reprazsenteret pa generafforsamlingen, men
opnas et flertal p& mindst 2/3 at {a og nej stemmer for forstaget, kan der indkal-
des til ny generaiforsamiing, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
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Dirigent m.v.

Bestyroise

Bestyrelses-

mediammer

med et flartal pa mindst 2/3 ja og riej stemmer, uanset hvor mange stemmer der
&r reprazsenteret.

(25.3) Aendring af vedtmgternes § 5 krasver dog samtykke fra de kreditorer overfor
hvem andelshaverme hafier personligt.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom ellar om foreningens oplasning, kan kun ved-
tages med et flsrtal pA mindst 4/5 af samtlige mulige stemmaer. Er ikke mindst
4/5 af samtlige mulige stemmer reprassenteret p4 generatforsamiingen, men
opnas et flertal pA 4/5 af de repreesenterede stemmer for forslaget, kan der ind-
kaldes til ny generalforsamiing, og pa denne kan da forslaget endseligt vedtages
med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer der ar repreesenterst.

§ 26

(26.1} Generalforsamlingen vaiger selv sin dirigent,

(26.2) Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokoliatet underskri-
ves af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokoliatet eller tilsvarende information
om det pa generaiforsamlingen passerede, skal tiistiles andeishaverne senast
aen méned efter generaiforsamiingens afhoidelise.

§27

(27.1) Generaitorsamlingen vaelger en bestyreise til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalfarsamlingens beslutninger.

§28

(28.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmediommer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

~ (28.2) Formanden veelgas af generaiforsamlingen for to 4r ad ganget.

(28.3) De ovrige bestyrelsesmedlemmer vaalges af generaiforsamiingen for to 4r ad
gangen, séledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generatfor-
samling.

{28.4) Generalforsamlingen vaalger desuden for et 4r ad gangen en eller to bestyrel-
sessuppleantar med angivelse af deres reekkefoige.

- (28.5) Som bestyrelsesmediemmer eller suppleanter kan veBiges andeishavere, disse

seglelziler samt myndige husstandsmediemmer. Som bestyrelsesmediem ailer

suppleant kan kun vzeiges ean person fra hver husstand og kun en person, der
bebor andeisboligen. Genvalg kan finde sted.

(28.6) Bestyraisen konstituerer sig selv med en naestformand, en sekretzer og eventu-
eltl en kasserer,

(28.7) S&frem! et bestyrelsesmedlem fratraeder i vaigperioden, indtrader suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil nasste ordinaere generaliorsamling. Ved formandens
fratraaden fungerer naestformanden | formandens sted indtil nasste ordinzere ge-
neralforsamling. S&fremt antallet af bestyrelsesmedismmer ved {ratrasden bliver
rindre end tre, indkaldes generaiforsamiingen til nyvaig af bestyrelse for tiden
indtil naeste ordinzere generatforsamiiing.

§29
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Moder

Tegningsret

Adminigtration

Regnskab

(29.1) Et bestyrelsesmaedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, s&fremt han al-
ler en person, som han er besizegtet eller besvogret med eller har tignende til-
knyming til, kan have sarinteresser | sagens afgarelse.

{29.2) Sekretaaren skriver protokollat for bastyreisesmoder. Protokollatet underskrives
af heie bestyrelsen,

(29.3) 1 avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§30

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyreisesmedlemmer i forening.
§ 31

{31.1) Generalforsamiingen kan vaslge en advokat eller en anden prafessionel gjen-
domsadministrator, der har tegnet ansvars- samt kautiohsforsikring til som ad-
ministrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvalining. Gene-
rattorsamlingen kan til enhver tid afszette administrator, Bestyrelsen tresffer
naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjeiser.

(31.2) Satremt generaiforsamiingen ikke har valgt nogen administrator, varetager be-
styreisen sjendommens administration, og regieme i naervaerende stk. 3 og4d
finder da anvendelse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmadiem skal forenin-
gens midler indszettes pa seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der
kun skal kunne foretages haavning ved check eller brug af homebank/netbank
ved underskrift fra to bestyrelsesmediemmer i forening. Atle indbetalinger til for-
eningen vaare sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med ovetrdragelse
af andele eller andet, skal ske direkte til en sidan konito, ligesom ogsa modtag-
ne chacks og postanvisninger skal indszettes direkte pa en sadan konto.

(31.4) Bastyrelgen kan helt eller daivis overlade bogfaringen tii et statsautoriseret sller
registreret ravisionsfirma, og/eller overlade opkrasvning af boligafgift, varetagel-
se af lenningsregnskab og udbetaling af faste(periodiske) betalinger it et penge-
institut, | det omfang en sadan overladeise ikke er sket, skal bestyrelsen af sin
reidte vaelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraavninger, lon-
ningsregnskaber og periodiske betalinger.

{31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmediemmemes okonomiske ansvar over for for-
eningen;, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saadvaniig ansvars
ag besvigelsesforsikring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en note til
arsrapporten.

§32
(32.1) Foreningens &rsrapport skal udarbejdes i overensstemmeise mad god regn-

skabsskik og underskrives af administralor og hele bestyrelsen. Regnskabsaret
or kalenderdret.

(32.2) | torbindelse mad udarbejdslse af arsrapport udarbejdes forsiag fra besiyrelsen
til den pris og eventuelle prisudvikling p4& andelene, som kan godkendes af ge-

neraiforsamlingen for tiden indtil naaste arlige generafforsamiing, jfr. § 14, For-
slaget anferes som note tif arsrapporten.

{32.3) Som note til arsrapporten oplyses summen af ds garantier, der er givet efter §
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Reviglon

Oplesning

18.

(32.4) Hvert &r medtages | budgettet og resultatopgaereisen et belab tit henleeggelse i
en fond som en sadig post. Fonden kan efter generalforsamiingens bestem-
fnelse anvendes til vediigeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyel-
ser. Belabets storrelse fastsamttes hvert ar af generafforsamiingen. Det i fonden
opsparede belab kan ikke medregnes ved beregning af andeisvasrdien.

§33

{33.1) Generalforsamiingen vesiger an statsautoriseret eller registreret revisor til at re-
videre arsrapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§34
(34.1) Det reviderade, underskrevne arsrapport samt forsiag til drifts- og Jikviditetsbud-
get udsendes til andelshaverne samtidig med indkaidelsen til den ordinsere ge-
neraiforsamling

§35

(35.1) Oplesning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der vasiges af generaifor-
samlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gmiden, deles den resta-
rende formua meliem de tit den tid vasrende andelshavere i forhold til deres an-
dels storrelse.

Séledes vedtaget pa foreningens generafforsamiing den 26, april 2010

| bestyrelsen;

14



